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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 01.09.2021 tarihli ve 30141038-115.02.99-46066 sayil1 yaziniz.

llgide kayith yazimizda 6zetle, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 54/11 ve 55/12 fikralarindan
bahisle yeni yap1 ruhsati diizenlenirken parselde yap1 kayit belgeli yapr veya bagimsiz boliim bulunmasi
halinde yap1 kayit belgesinin gecerliliginin sorgulanip sorgulanmayacagi, bir parselde yap1 kayit belgeli
bir yap1 varken yap1 kayit belgeli yapinin kullandig1r emsal ve taban alaninin parsel i¢in imar plani ile
verilen emsal ve taban alan1 hesabindan diisiiliip diisiilmeyecegi hususunda Bakanligimiz goriisii talep
edilmektedir.

3194 sayili imar Kanununun 20. maddesinde "Yapi: Imar plam, yénetmelik, ruhsat ve eklerine
uygun olarak yapulabilir." hitkmi,

Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 55. maddesinin 8. fikrasinda "Parsel malik veya maliklerinin
ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapir ruhsati diizenlenemez, onayli projelerde
tadilat yapilamaz." hitkmii,

12. fikrasinda "Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yapi ruhsata baglanmadan ya
da yikilmadan yeni yapi ruhsati diizenlenemez. (Ek ciimleler:RG-23/1/2021-31373)Ancak parselde,
usuliine uygun olarak yapt kayit belgesi diizenlenmis bir yapinin bulunmasi, parsel icin plan ve mevzuat
ile belirlenen yapuasma kosullari ddhilinde vapilacak veni yapilara engel teskil etmez. Yapt kayit

belgeli yapinin plan ve yonetmelikle verilebilecek azami yapilasma kosullarint asan kisimlart emsal ve
taban alant hesabinda dikkate alinmaz. Yapt ruhsati diizenlenmesi, yapt kayit belgesi olan yapiya ilave
bir hak saglamaz." hilkkmiine yer verilmistir.

Oncelikle Yonetmeligin 55/12 maddesinde gecen "usuliine uygun yapt kayit belgesi diizenlenmis"
ifadesinden, 3194 sayili Imar Kanununun Gegici 16. maddesi ve 06.06.2018 tarih ve 30443 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Yapr Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar Tebligine uygun olarak
alimmis bir belge olmasi, bu iki mevzuatta yap1 kayit belgesi alinabilecegine hiikmedilen yapilardan
olmasi ve ayrica belgenin usuliine uygun olmas1 i¢in tam yap1 kullanma izni bulunan binalarda bagimsiz
boliim bazinda, tam yap1 kullanma izni bulunmayan binalarda ise binanin tamami i¢in yap1 kayit belgesi
alinmis olmasinin anlasilmasi gerektigi, anilan madde kapsaminda parselde yeni bir yap1 yapilmasinin
mimkiin olmasi halinde ise yap1 kayit belgesinin usuliine uygun olup olmadiginin sorgulanmasi
gerektigi,

Usuliine uygun olarak yap1 kayit belgesi alinmig yap1 bulunan bir parselde taban alan1 ve emsal
hesab1 yapilirken s6z konusu yapinin plan ve/veya yonetmelikle verilebilecek azami yapilasma
kosullarin1 asan kisimlarinin bu hesaba dahil edilmeyecegi, azami yapilasma kosullarinin ne kadar
asildiginin ruhsat bagvurusunda idaresince belirlenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Yap1 ruhsatina esas yapilarda ruhsat eki projelerin, yiiriirliikteki imar Kanununa ve ilgili
yonetmeliklerine, imar plani kararlarina, konuyla ilgili diger mevzuat, ilke ve standartlarina uygunlugu
bakimindan incelenmesi ve uygun bulundugu takdirde onaylanmasi gorev ve sorumlulugu ruhsati
diizenleyecek idareye ait oldugundan konunun yukarida yer verilen mevzuat hiikiimleri ile
aciklamalarimiz dogrultusunda idaresince degerlendirilmesi gerektigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hidayet UYSAL
Bakan a.
Genel Midir Yardimcis1 V.
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